UMOWA NAJMU

zawartawdniu ......................... 2026 r. pomiedzy Miastem Bielsko-Biata —Miejskim
Zarzgdem Drég w Bielsku- Biatej, zwanym dalej ,Wydzierzawiajgcym”
reprezentowanym przez

Dyrektora- mgr inz. Patryka Owcarza,

zwang dalej ,,Najemca”.
Strony zgodnie postanawiaja, co nastepuje:

§1

Niniejsza umowa zostaje zawarta w wyniku przetargu ustnego nieograniczonego
na oddanie w najem na czas hieoznaczony kiosku handlowego o powierzchni
uzytkowej 6,50 m?, potozonego w Bielsku-Biatej przy ul. Partyzantéw, usytuowanego
na czesci nieruchomosci ozn. 938/4 objetej KW BB1B/00056820/8 obreb Zywieckie
Przedmiescie, bedacej wiasnoscig Gminy Bielsko-Biata, przeprowadzonego w dniu
............ 2026 .

§2

1. ,\Wynajmujgcy” oswiadcza, ze jest wiascicielem wolnostojgcego kiosku
handlowego o powierzchni uzytkowej 6,50 m?2, usytuowanego na czesci
nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka 938/4 obj. KW BB1B/00056820/8 obreb
Zywieckie Przedmiescie, bedacej wiasnoscia Gminy Bielsko-Biata, stanowigcej
obszar pasa drogowego ul. Partyzantéw w Bielsku-Biatej.

2. Przedmiot umowy posadowiony jest w pasie drogowym ul. Partyzantow,
w zwigzku z czym ,Najemca” zobowigzany jest do uzyskania zgody zarzadcy
drogi na zajecie pasa drogowego i uiszczania z tego tytutu stosownych optat.

3. ,Wynajmujgcy” oddaje a ,Najemca” bierze w najem na warunkach okreslonych
niniejszg umowa — kiosk handlowy o powierzchni uzytkowej 6,560 m?, wskazany
w §2ust 1.

4. Przedmiot umowy wyposazony jest w wentylacje grawitacyjng nawiewno-
wywiewng, instalacje elektryczng, ogrzewania i klimatyzacji oraz zabezpieczony
aluminiowymi zaluzjami antywtamaniowymi. Kiosk nie jest wyposazony w regaty
i inne elementy zwigzane z rodzajem prowadzonej dziatalnosci; wyposazenie
kiosku zabezpiecza ,Najemca”.

5. Szczegdtowe granice usytuowania kiosku handlowego okresla szkic sytuacyjny,
stanowigcy jej integralng czes¢ — jako zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.



6. ,Najemca” oswiadcza, ze stan przedmiotu umowy jest mu znany i nie wnosi
zastrzezen.

7. .Najemca” zobowigzuje sie wykorzystywaé¢ przedmiot umowy zgodnie z jego
przeznaczeniem, tj. na prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej ze sprzedazg: prasy,
biletéw, stodyczy, art. papierniczych, itp.

8. Kiosk handlowy zostanie wydany ,Najemcy” w terminie 5 dni roboczych od daty
podpisania umowy, przy czym ,Najemca” zobowigzuje sie¢ do uruchomienia
dziatalnosci najp6ézniej w terminie 14 dni od dnia wydania przedmiotu umowy.

9. Stan techniczny kiosku handlowego i jego wyposazenie w chwili przekazania go
,Najemcy” okresla protokét zdawczo-odbiorczy, stanowigcy zatacznik nr 2 do
niniejszej umowy — podpisany przez obie strony umowy.

§3

1. Strony zawierajg niniejszg umowe na czas nieoznaczony od dnia .......
wrzesnia 2026 r.

2. Stronom przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy za
trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia.

§4

1. ,Najemca” zobowiazuje sie ptaci¢ miesieczny czynsz najmu kiosku handlowego,
ustalony w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, przeprowadzonego
wdniu ............ 2026 r., w wysokosci:
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zwiekszony o obowiazujacy podatek VAT

2. Zmiana wysoko$ci czynszu moze nastgpic¢ raz w roku z dniem 1 stycznia kazdego
roku kalendarzowego. Dla jej skutecznosci ,Wynajmujacy” ma obowigzek
pisemnego zawiadomienia o zmianie czynszu najpdzniej na miesigc przed
uptywem terminu ptatnosci okreslonego w § 5 ust. 1 bez koniecznosci spisywania
aneksu do umowy.

§5

1. Czynsz najmu pfatny jest z géry — do 25 kazdego miesigca trwania umowy
na rachunek: 67 1020 2313 0000 3102 1091 8896

2.,Najemca”’ upowaznia ,Wynajmujgcego” do wystawiania faktury VAT bez jego
podpisu.



3. Nieterminowa zaptata czynszu powoduje naliczenie odsetek ustawowych za
opoOznienie, ktére zostang potracone z naleznosci gléwnej uiszczonej po terminie
okreslonym w § 5 ust. 1.

4. ,Najemca” zobowigzuje sie zwréci¢ ,Wynajmujacemu” koszty doreczen wezwarn
do zaptaty — w przypadku nieterminowego regulowania naleznosci.

§6

Umowa niniejsza moze by¢ rozwigzana przez ,Wynajmujgcego” ze skutkiem
natychmiastowym — w przypadku:

1.uzytkowania przez ,Najemce” przedmiotu umowy bez pisemnej zgody
»Wynajmujgcego” na cele niezgodne z celem okreslonym w § 2 ust 7;

2. zalegania z zaptatg czynszu najmu za dwa petne okresy ptatnosci, po uprzednim
wyznaczeniu dodatkowego jednomiesiecznego terminu zaptaty zalegtego czynszu;

3. nieuiszczania $wiadczen publicznych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1 umowy;

4. naruszania innych postanowien umowy.

§7
,Najemca” nie moze przedmiotu umowy podnajmowaé, wydzierzawiaé ani tez

oddawac w bezptatne uzytkowanie osobom trzecim bez zgody ,Wynajmujgcego” pod
rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym.

§8
;Wynajmujacy” zobowigzuje ,Najemce” do wilasciwego gospodarowania przedmiotem
umowy, a w szczegolnosci do:

a) zawierania uméw na dostawe energii;

b) zabezpieczenia ustug zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem urzadzen
technicznych, w ktére wyposazony jest przedmiot umowy;

c) wykonywania biezgcej konserwacji i biezacych napraw przedmiotu umowy,
a w szczegOlnosci urzadzen technicznych umozliwiajgcych korzystanie
z o$wietlenia, ogrzewania i klimatyzac;ji;

d) zlecania kontroli technicznej i okresowych przegladéw przedmiotu umowy,
a takze urzadzen stanowigcych jego wyposazenie techniczne.

§9
1. ,Wynajmujacy” wyraza zgode a ,Najemca” zobowigzuje sie do wykonania
prac adaptacyjnych wewnatrz kiosku handlowego, w celu dostosowania go do
potrzeb prowadzonej dziatalnosci.



2. Przed dokonaniem remontu, adaptacji, modernizacji przedmiotu umowy,
ktorego zakres rzeczowy wykracza poza zakres ustalony § 9 ust. 1, ,Najemca”
zobowigzany jest uzyskac¢ kazdorazowo pisemna zgode ,Wynajmujgcego”.

3. ,Najemca” zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu umowy zgodnie
z wymogami technicznymi w tym zakresie, w spos6b zabezpieczajgcy jego
uszkodzeniu lub dewastacji, przestrzegajgc zasad prawidiowej eksploatacji oraz
dbatosci o estetyke.

4. Poczynione naktady podnoszgce warto§¢ przedmiotu umowy, w tym
nakfady zwigzane 2z wykonaniem prac adaptacyjnych, o ktéorych mowa
w § 9. ust. 1 — 2 obcigzajg ,Najemce” bez prawa dochodzenia ich zwrotu oraz ich
warto$ci po rozwigzaniu umowy.

§10

1. W okresie najmu ,Najemca” ponosi wszelkie ryzyko wynikajgce
z odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu posiadania kiosku handlowego, jak réwniez
ryzyko przywrocenia stanu poprzedniego obiektu, w przypadku jego uszkodzenia
w wyniku pozaru, kleski zywiotowej lub jakiegokolwiek innego powodu.

2. ,Najemca” zobowigzuje sie zawrze¢ umowe ubezpieczenia przedmiotu umowy
od zdarzen losowych w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy i przedktadac
corocznie Wynajmujgcemu” podpisang umowe wraz z ogélnymi warunkami
ubezpieczenia — w terminie 14 dni od jej zawarcia.

3. ,Wynajmujgacy” ma prawo przeprowadzenia kontroli przedmiotu umowy pod
wzgledem jego wykorzystania zgodnie z celem i zakresem wskazanym w umowie,
za§ ,Najemca” ma obowigzek udostepnié go do kontroli na Zgdanie
Wynajmujacego’.

W przypadku stwierdzenia razgcych nieprawidtowosci lub naruszen — ,\Wynajmujgcy”
powiadomi o tym pisemnie ,Najemce” i wyznaczy jednoczes$nie termin na ich
usuniecie. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu ,Wynajmujacy” dokona
koniecznych czynnosci na koszt i ryzyko ,Najemcy”.

§ 11

1. ,Najemca” — na przedmiocie umowy oraz wokét niego zobowigzany jest do
utrzymania czystosci i przestrzegania przepiséw powszechnie obowigzujgcych,
a w szczeg6lnosci z zakresu:
a) ochrony $srodowiska;
b) p.poz.;
c) bhp;
d) ochrony mienia;
e) prawa budowlanego;
f) oraz ustawy o utrzymaniu czystoSci i porzadku w gminach z dnia
13 wrzesnia 1996 1.



2. W przypadku rozwigzania umowy najmu ,Najemca” jest zobowigzany zwrécié
przedmiot umowy w stanie niepogorszonym ponad stan wynikajgcy z normalnego
uzytkowania, w terminie wyznaczonym przez ,Wynajmujgcego” do wydania
przedmiotu umowy. Odbiér przedmiotu umowy przez ,Wynajmujgcego” od
.Najemcy” nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego. Protokét ten
bedzie okreslat stan techniczny, wyposazenie oraz stan licznika pomiarowego
energii elektryczne;j.

3. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym,
termin wyznaczony przez ,Wynajmujgcego” nie moze by¢ krotszy niz 14 dni.

4. W przypadku nie wydania przedmiotu umowy przez ,Najemce” w terminie
wyznaczonym przez ,\Wynajmujgcego”, ,Najemca” jest zobowigzany do zaptaty na
rzecz ,Wynajmujacego” kary umownej w wysokosci 200 % czynszu ptatnego
przed rozwigzaniem lub wygasnieciem umowy w przeliczeniu za kazdy dzien
opéznienia. ,Wynajmujgcy” jest uprawniony do zagdania od ,Najemcy”
odszkodowania przewyzszajgcego warto$¢ zastrzezonej kary umownej w
przypadku, gdy szkoda przewyzsza warto$¢ kary umownej.

§12

1..Najemca” ponosi wszelkie koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem
przedmiotu umowy, a w szczeg6lnosci: koszty energii elektrycznej oraz podatki
i optaty wynikajgce z przepiséw prawa.

2.Wszelkie naleznosci z tytulu podatkéw i optat, okreSlone w ust. 1 -
.Najemca” reguluje we wiasnym zakresie. Ustalona wysoko$é czynszu najmu
nie obejmuje opfat i podatkéw.

§13

Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci za
wyjatkiem § 4 ust. 2 niniejszej umowy.

§14

Rozstrzyganie ewentuainych sporéw powstatych na tle niniejszej umowy nalezy do
wiasciwego rzeczowo sadu w Bielsku-Biate;.

§15

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§16

Umowe niniejszg sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA






